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§ MEDICINA
= LISBOA

CADERNO DE ENCARGOS

Concurso Puablico para a Cessdo de Exploracdo da Cafetaria do
Edificio Egas Moniz da

Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa, sito no piso 3, Bloco B
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CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

Clausula 1.2
Objeto

A cessdo de exploragdo tem por objeto a cessdo de exploragdo da cafetaria sita no piso 3,
Bloco B, do Edificio Egas Moniz da Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa.

Clausula 2.2
Contrato

1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos e sera

reduzido a escrito, integrando igualmente os elementos elencados nas disposi¢bes
aplicaveis do Cddigo dos Contratos Publicos (CCP).

. O contrato inicia-se na data da sua assinatura, e mantém-se em vigor pelo prazo de um

ano, podendo ser renovado por duas vezes por igual periodo, se nenhuma das partes
comunicar por escrito, até 30 dias antes do termo que ndo pretende tal renovacao.

. Constituem anexos do Caderno de Encargos os seguintes elementos:

a. CondigGes de Exploragao
b. Caracterizagdo e planta do espaco;

Clausula 3.2
Constituicdo da cessao

. O estabelecimento objeto da cess3o de exploragdo é composto pelo bem imével afeto

aquela, e pelos direitos e obrigacdes destinados a realizagdo do interesse publico

subjacente a celebragdo do contrato.

. Sem prejuizo no disposto no Anexo Il, no termo da cessdo, revertem gratuitamente e

automaticamente para a cedente todos os bens e direitos que integram a cessdo de
exploracdo, livres de quaisquer 6nus ou encargos, obrigando-se o cessionario dentro de
um prazo razoavel fixado pelo cedente, a entrega-los em bom estado de conservagao e
funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

. Caso o cessionario ndo dé cumprimento ao disposto no numero anterior, a cedente

promove a realiza¢do dos trabalhos e aquisigbes que sejam necessarias a reposi¢ao dos
bens ai referidos.

. A caucdo a prestar pelo cessionario, no montante de 300,00€ (trezentos euros),

responde pelo incumprimento dos deveres de zelo e cuidado do espago destinado a
cessdo de exploragdo, para ressarcimento dos respetivos custos de reparagdo a incorrer
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pela cedente, aquando do termo do prazo de duragdo do contrato, nos termos do
ndmero anterior, correndo os respetivos custos adicionais por conta do cessionario.

CAPITULO Il
ESTIPULACOES CONTRATUAIS

Secgao |
Obrigagdes

Clausula 4.2
Obrigagdes do cessionario
1. Sem prejuizo de outras obriga¢des previstas na legislagdo aplicavel, da celebra¢do do
contrato decorre para o cessiondrio a obrigagdo principal de exploragdo da cafetaria
mediante pagamento de compensacdo mensal financeira a cedente, sob fiscalizagdo da
cedente, sem prejuizo da autonomia técnica do cessionario.
2. A cedente monitorizard em continuo a exploragdo, com vista a verificar se a mesma redne
as caracteristicas, especificacdes e requisitos técnicos, legal e contratualmente definidos.
3. Constituem obrigag¢bes adicionais do cessionario:
a. Efetuar pontualmente o pagamento mensal da compensagao financeira estipulada;
b. Assegurar a obtencdo de todas as licengas, certificacBes, credenciagdes e
autorizacdes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou relacionadas
com o objeto do contrato e respetivas despesas;
c. Garantir o pagamento dos encargos com a atividade a exercer;
Assegurar o nivel de servicos, constantes da sua proposta, compativeis com a
classificagdo do estabelecimento a instalar;
e. Em matéria de legislagdo laboral,

i. Respeitar toda a legislacio em vigor, na parte que lhe for aplicavel, devendo
nomeadamente observar as prescricdes legais sobre sanidade, salarios minimos,
horarios de trabalho, seguranca e responsabilidade por acidentes de trabalho,
sendo unico responsdavel por quaisquer determinagdes ou sang¢des que lhe sejam
impostas por entidades oficiais,

ii. Afixar no local de trabalho os mapas de horario de trabalho;

iii. Enviar a Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa, periodicamente, a
comprovagio das folhas de remuneragdes entregues na Seguranga Social, onde
constem todos os trabalhadores envolvidos, bem como o pagamento das
respectivas contribuicGes para aquele organismo.

f. Manter o estabelecimento da cessdo de exploragdo em bom estado de conservagdo

e perfeitas condi¢Bes de utilizagdo e seguranga, de acordo com a legislagdo e
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regulamentacio de higiene e seguranga em vigor, diligenciando para que o mesmo
satisfaca plena e permanentemente o fim a que se destina;

g. Assegurar o tratamento de residuos resultantes da exploragdo da cafetaria, bem
como a manutengao das tubagens a utilizar;

h. Assegurar a separacio selectiva do lixo e sua recolha em contentores proprios para
cada tipologia [doméstico, papel e cartdo, embalagens e pldsticos e vidros] e
transporte até ao local de armazenamento do Edificio;

i. Assegurar alimpeza didria de toda a drea e equipamentos do Bar:

i. Sala de convivio
ii. Equipamentos fora da zona de concessdo — dois microondas e um frigorifico
iii. Esplanada —lavagem de toldos e chdo
iv. Equipamentos — mesas e cadeiras
v. Zona de arrumos

j.  Assegurar a existéncia e manutengdo em vigor das apélices de seguro necessarias
para garantir uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da cessdo de
exploragao;

k. Facultar a cedente, ou a qualquer entidade por este nomeada, livre acesso a todo o
estabelecimento de cessdo de exploracdo, bem como aos documentos relativos as
instalagdes e atividade objeto da cessdo de exploragdo, excluindo toda a atividade e
documentagdo contabilistica ou ndo relacionada diretamente com a atividade
objeto da cessao de exploragao;

I. Ter a disposicio dos utentes do estabelecimento da cessdo de exploragdo, livros
destinados ao registo de reclamagdes, os quais podem ser visados periodicamente
pelo cedente.

Clausufa 5.2
Pagamento a cedente
1. O cessionario fica obrigado ao pagamento de uma compensagdo financeira mensal a
Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa, no valor minimo de 150,00€ (cento e
cinquenta euros), valor atualizado anualmente por aplicagdo do coeficiente de
atualizagdo aplicaveis aos arrendamentos urbanos ndo habitacionais, acrescido de IVA, a
taxa legal em vigor.

2. O cessionario fica ainda obrigado a pagar a Faculdade de Medicina da Universidade de

Lisboa as despesas correspondentes aos gastos de electricidade e agua, e relativas as
zonas de atendimento fechadas 1 e 2 (conforme Anexo Il), no prazo maximo de 30 dias
ap6s a recepgio da respectiva factura, sob pena de corte de fornecimento.
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Clausula 6.2
Pregos a praticar pelo cessiondrio

1. O cessiondrio compromete-se a fornecer os bens elencados na Tabela de Pregos das

Condicdes e Exploracdo, constante do Anexo | do presente Caderno de Encargos, com os
limites de pregos maximos a praticar ai referidos.

Os restantes bens a fornecer, e respetivos precos, serdo livremente definidos pelo
cessionario, com os limites legais e contratuais aplicaveis.

Os precos indicados nos numeros anteriores podem ser actualizados anualmente por
aplicacdo do indice de pregos no consumidor disponibilizado pelo INE.

Clausula 7.2

Eventuais intervengdes e reparacdes do espago
No caso de o cessionario considerar conveniente, para o bom desempenho da sua
atividade, realizar alguma intervencdo, reparagdo, ou remodelagdo do espago adstrito a
exploracdo, deve apresentar um projeto descrevendo as mesmas, e submete-lo a
aprovagao a cedente.
Os projetos, planos, documentos e outros materiais, que resultem do dmbito do nimero
anterior, serdo transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao cedente no
fim do prazo da cessdo de exploracdo, competindo ao cessionario adotar todas as
medidas necessarias para o efeito.
O custo de eventuais intervengdes corre por conta do cessionario
As intervengbes e obras eventualmente a realizar, serdo acompanhadas pela Area de
Instalacdes, Equipamentos e Logistica da Faculdade de Medicina da Universidade de

Lisboa.

Clausula 8.2
Responsabilidade e Risco
O cessionario assume de forma expressa, integral e exclusiva, a responsabilidade pelos
riscos inerentes a exploragdo da cessio de exploragdo, durante o prazo da sua duragdo
O cessionario responde ainda, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados
a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da cessdo de exploragao,

pela culpa ou pelo risco.
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Clausula 9.2
Resolugdo pelo Cedente

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato de cessdo de exploragao
e do direito de indemnizacio nos termos gerais, a cedente pode resolver o contrato

quando se verifique:

a.
b.
c.

g.

Desvio do objeto de cessao de exploragdo;

N3o ter obtido o licenciamento necessario;

Cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo cessionario da execugdo ou
explorag¢do do servigo, sem que tenham sido tomadas as medidas adequadas
a remocao da respetiva causa;

Ocorréncia de deficiéncia grave na organizagdo e desenvolvimento pelo
cessiondrio das atividades concedidas, em termos que possam comprometer
a sua continuidade ou regularidade nas condigdes exigidas pela lei e pelo
contrato;

A utilizagdo abusiva ou acentuada deterioracdo das instalagdes, equipamento
e material;

A falta de reposi¢cio de bom funcionamento ou encerramento do espago
concessionado efetuado por entidade inspetora, por responsabilidades
imputadas ao cessionario por periodo superior a 5 dias uteis.

A falta de cumprimento, em devido tempo, das suas obriga¢6es contratuais.

2. Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos nimeros 1 e 2 do artigo 3252
do CCP, a notificagio ao cessionario da decisdo de resolugdo produz efeitos imediatos,
independentemente de qualquer formalidade.

Clausula 10.2
Sang¢oes contratuais

1. Pelo incumprimento de obriga¢cdes emergentes do contrato, a cedente pode exigir ao
cessionario o pagamento de pena pecunidria, por cada incumprimento registado, e em
funcdo da respetiva gravidade, de valor a fixar entre 1%o (um por mil) e 5%o (cinco por
mil) do valor global da respetiva adjudicagao, sem IVA.

2. Nos termos do estipulado no artigo 10412 e seguintes do Cddigo Civil, em caso de mora
no cumprimento da compensacéo financeira mensal, o cedente tem o direito de exigir

uma indemnizagao igual a 50% do que for devido.

Clausula 11.2
Subcontratacio e cessdo da posicdao contratual

N3o é permitida a subcontratacdo nem a cessdo da posi¢do contratual do cessionario.
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CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Clausula 12.2
Comunicagoes e notificacoes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicacdes entre as partes do contrato, estas devem ser redigidas, para o domicilio ou
sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
2. Qualquer alteragdo das informagdes constantes do contrato deve ser comunicada a outra

parte.

Clausula 13.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.
Clausula 14.2
Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do
tribunal administrativo de circulo de Lisboa, com expressa renuncia a qualquer outro.

Constituem elementos Anexos ao Caderno de Encargos:
ANEXO | — Condigbes de Exploracdo e Tabela de Pregos
ANEXO Il — Caraterizagdo e Planta do Espago
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ANEXO |
CONDICOES DE EXPLORACAO E TABELA DE PREGOS

A. Condigdes de Exploracdo

10.

A confecdo de qualquer refei¢do no Bar sé é permitida se, e na medida, em que 0s
respetivos cheiros ndo passem para fora do dmbito da zona de confe¢do, colocando
em causa o bem-estar dos utilizadores do Bar, bem como as pessoas que circulem
nos corredores e salas do Edificio. Esta destina-se a consumo exclusivo no local da
concessao.
Exceptua-se do ponto anterior, quando se destine a prestacdo de servicos de
catering a Faculdade de Medicina de Lisboa ou institui¢des a si associadas.
Devido a natureza do espaco, esta prevista a realizagdo até trés eventos anuais, com
ou sem prestacdo de servigo do cessiondrio, pela Faculdade de Medicina de Lisboa
ou instituices a si associadas.
O servigo deve contemplar produtos de:
i. Cafetaria;
ii. Mini-pratos diferentes todos os dias, mantidos quentes ou para posterior
agquecimento por micro-ondas ou forno de convecgao;
iii. Sopa;
iv. Saladas;

v. Doces, salgados, frutas, snacks.

Estes devem ser variados e pautar-se por uma eficiéncia de meios de modo a que
seja introduzida uma rapidez aceitavel.

Assegurar que o servico seja feito, exclusivamente, em loigas de porcelana, copos de
vidro e talheres de ago inoxidavel, mantendo a uniformidade dos mesmos.

Sendo o espaco de uso exclusivo dos colaboradores da Faculdade de Medicina de
Lisboa e do Instituto de Medicina Molecular, por razées de seguranga de pessoas e
bens, cabe ao cessionario encontrar a forma mais apropriada de atrair potenciais

clientes.

O acesso é igualmente permitido a convidados das Instituicbes Faculdade de
Medicina de Lisboa ou instituigdes a si associadas, desde que devidamente
acompanhado por um colaborador.

Sendo um espac¢o também uma érea de convivio, o cessionario obriga-se a permitir
aos utilizadores indicados no ponto anterior, a utilizagdo de zona comum e zona de
acesso publico, para aquecer e tomar refeigdes, bem como espaco de lazer sem que
isso esteja sujeito ou condicionado a qualquer obrigatoriedade de consumo.
Constitui responsabilidade do cessionario a limpeza e conservagdo dos espagos
indicados nos pontos 1, 2 e 3 do Anexo Il
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11. Tem o cessiondrio o direito de exigir dos utentes um comportamento adequado e
apropriado, devendo o cessiondrio solicitar a intervengdo da equipa de Seguranca
contratualizada pela Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa, ou das
forcas policiais, em caso de verificar qualquer comportamento que perturbe
significativamente o normal funcionamento do estabelecimento.

12. A cafetaria deverd estar aberta todo o ano, nos dias uteis, das 8:00h as 18:30h,
podendo sempre que o cessiondrio repute por necessario e conveniente, ser
prorrogado até as 19:00h.

B. Tabela de Pregos
O cessionario compromete-se a fornecer os seguintes bens na exploracdo da cessdo de

exploracdo, tendo por referéncia os pregos maximos a praticar, com IVA, elencados na
seguinte tabela:

Cafetaria
Café expresso € 0,60
Meia de Leite € 1,00
Cappuccino € 1,30
Galao €1,10
Copo de Leite €0,90
Garoto € 0,60
Cha €1,00
Abatanado € 0,60
Carioca de Limio € 0,60
Leite com Chocolate €1,50
logurte €1,20
Leite (pacote pequeno) € 1,00
Bebidas
Agua 0,251 €0,80
Agua 0,501 €0,90
Agua 1,51 €1,20
Agua com Gas € 1,00
Agua com Gas Sabores €1,10
Sumo Natural €1,40
Cha Frio €1,20
Limonada €1,20
Neéctar €1,20
Bongo €1,20
Refrigerantes €1,30
Cerveja Média €1,20
Cerveja Sem Alcool €1,30
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Pastelaria
Bolos Variados €1,20
Folhados €1,30
Salgados €1,10
Coscoroes € 1,50
Croissant € 1,00
Croissant com Manteiga €1,10
Croissant com Queijo ou Fiambre €1,30
Croissant Misto € 1,60
Pao de Leite com Manteiga €1,10
Pao de Leite com Queijo ou Fiambre € 1,40
Pao de Leite Misto €1,60
P3o de Deus com Manteiga €1,10
Pio de Deus com Queijo ou Fiambre €1,40
Pao de Deus Misto € 1,60
Torrada €1,20
Meia Torrada €0,80
Tosta de Queijo ou Fiambre € 1,50
Tosta Mista €1,60
Tosta de Frango €2,80
Pao com Manteiga €0,90
Sandes de Queijo ou Fiambre €1,20
Sandes Mista €1,60
Sandes de Presunto €2,70
Sandes de Queijo Fresco €2,70
Sandes de Delicias do Mar €2,70
Sandes de Atum €2,70
Sandes de Frango €2,70
Sandes de Filete €2,70
Sandes de Salmio €2,70
Sandes de Panado €2,70
Pio com Chourigo €1,50
Refeicoes Quentes
Mini Prato €4,00
Prato € 5,00
Sopa €1,30
Prego* €3,50
Bifana* € 3,50
Hambdrguer simples* € 3,50
Hamburguer com Queijo* €3,80
*Condicionado ao sistema de extragio de fumos existente no local.
Saladas
Salada de Atum € 3,50
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Dogaria Diversa (mousse, gelatina, arroz doce)

Salada de Frango € 3,50
Salada do Mar (delicias do mar ¢ camario) €3,50
Salada de Salmio € 3,50
Salada de Queijo Fresco € 3,50
Sobremesas

Bolo de Fatia €1,30
Semi-Frio €1,30
Fruta da Epom €1,00

€1,10
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ANEXO Il - CARACTERIZAGAO E PLANTA DO ESPAGO

O espaco afecto a cafetaria — composto por drea coberta, terrago|esplanada e zona de
arrumos — é patriménio da Faculdade de Medicina de Lisboa, devendo ser respeitadas as

regras inerentes ao funcionamento do Edificio Egas Moniz.

As infra-estruturas e equipamentos existentes a data de celebragdo do contrato constituem
investimento do Instituto Medicina Molecular, sendo sua propriedade nos termos legais,
devendo a sua utilizacdo respeitar as regras de manutengdo preventiva e correctiva

definidos pela sua equipa de gestdo.

A. CARACTERIZACAO
O espaco é constituido por 3 areas diferenciadas:

1.
2.
3.

Area coberta
Terrago/esplanada
Zonas de arrumos

1. Caracterizagdo da Area Coberta

d.

S®m ™m0 oo g

Pré-instalacdo elétrica para equipamentos;

Detetor de incéndios;

Esgoto;

Contador de agua e luz independente para zona do Bar;

Pavimento

Rodapés do mesmo material usado no pavimento de cada area;

Teto falso em pladur

lluminagdo por led

Ar condicionado

Estores em tela microperfurada localizado na zona comum da érea coberta;
Peliculas refletoras nas janelas centrais do bar e no corredor de entrada.

1. Zona de atendimento fechada 1:

Balcdo fechado com grade elétrica;

Tampos de balcdo de atendimento (incluindo frente) em arddsia
"Mediterrdneo" da Sorustico";

Pavimento em mosaico RADICA NEGRO da ZIRCON;

Dois blocos de armdrios verticais para arrumos em aglomerado de madeira
folheado a jatoba;

Prateleira embutida em aglomerado de madeira folheado a jatoba;
Campanula de exaustdo com cerca de 2.30m de comprimento e 4000m3/h ;

. Moveis e equipamentos hoteleiros fixos da marca "Disotel" incluindo:
= Maquina de lavar loica;
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= Botelheiro, arrefecedor de garrafas, capacidade 365L, com 3 portas, 2
separadores;

= Bancada de lavagem em ago Inox 18/08 AlSI 304, com cuba de lavagem com
350x350 com escorredor;

» Mddulo borras de café, porta pivotante de 500, alcgado de 80, 1m de
prateleira intermédia;

* Bancada de apoio em aco Inox 18/08 AIS! 304, com 2 prateleiras e alcado de
80 com dimensdes 2600x600x850.

1.2. Zona de atendimento fechada 2

a. Balcdo para arrumos em aglomerado de madeira folheado a jatoba com
2500x600x850 com tampo em arddsia "Mediterrdneo” da Sorustico”,
fechado com grade elétrica;

b. Armario de aco Inox 18/08 AISI 304 com portas de correr com
2.45x0.85x0.60m;

c. Portas de batente para acesso em madeira coberta com acrilico;

d. Instalacdo preparada para colocagdo de bancada com equipamentos elétricos
que necessitam de extragao de fumos;

e. Apoio de balcdo em vidro e com estrutura metalica de suporte.

1.3. Zona de acesso publico

a. 14 mesas de estrutura metalica e tampo em melamina wengg;
b. 68 cadeiras de estrutura metalica e coca em resina plastica de cor verde;
c. Zona de lazer com sofa e mesa baixa para 4 a 6 pessoas.

1.4. Zona comum com 1 frigorifico, 2 micro-ondas;

2. Caracterizagdo do Terrago/esplanada

a. 10 mesas empilhéveis, com tampo em polipropileno castanho;
b. 42 cadeiras empilhaveis, de estrutura metadlica, coca em propileno laranja;
c. Area coberta por 2 toldos com tela impermeavel

3. Caracteriza¢do da Zona de Arrumos:

a. Area de arrumos no terrago em que esta situada a zona técnica, acessivel por
porta de vidro deslizante sobre calha metalica, podendo ser utilizados cerca de
5m2, desde que o acesso aos equipamentos técnicos esteja desimpedido e o
espago usado seja mantido de forma ordenada e limpa;

b. Area de arrumos no patamar de acesso a escada interior de emergéncia do

Edificio Egas Moniz, acessivel pela esplanada por porta de vidro, podendo ser
utilizado o lado esquerdo, mesmo por tras das peliculas das janelas, desde que o
acesso ao patamar e escada de emergéncia esteja desimpedido e o espago usado
seja mantido de forma ordenada e limpa.
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B. PLANTA
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