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CADERNO DE ENCARGOS

Concurso Publico para a Cessdo de Utiliza¢do de espagos sitos no Edificio Egas Moniz da

Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa
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CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

Clausula 1.2
Objeto

1. A cessdo de espaco tem por objeto a cedéncia de utilizagdo de espagos para fins de investigacdo e

desenvolvimento {1&D) no Edificio Egas Moniz da Faculdade de Medicina de Lisboa, Av. Egas Moniz 1649-063

Lisboa, considerando os seguintes Lotes:

— Lote de atividade 1 — desenvolvimento da &rea medicina molecular para a pratica clinica e presta¢ao
servicos na area da investigagio bioldgica de parentesco, perfis de ADN e estudos genéticos de genealogia
e ancestralidade

— Lote de atividade 2 — Investigacdo e desenvolvimento de novas tecnologias (molecular quimica e biolégica)

em diversas areas terapéuticas, designadamente, de infeg¢des, inflamagdes e imunologia, neurologia e

doengas metabdlicas.
2. As atividades dos candidatos aos lotes elencados no nimero anterior, devem contemplar os requisitos e
condigBes técnicas definidas no Anexo | do presente caderno de encargos, dele fazendo parte integrante.

Cldusula 2.2
Contrato

1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos e serd reduzido a escrito,
integrando igualmente os elementos elencados nas disposicdes aplicaveis do Codigo dos Contratos
Publicos (CCP).

2. O contrato inicia-se na data da sua assinatura, e mantém-se em vigor pelo prazo de trés anos, podendo ser
renovado por periodos de 12 meses, até ao maximo de doze anos, se nenhuma das partes comunicar por
escrito, até 30 dias antes do termo que ndo pretende tal renovagao.

3. Constituem anexos do Caderno de Encargos os seguintes elementos:

a. ANEXO | - Requisitos e condi¢oes técnicas
b. ANEXO Il — Caraterizagao do Espago
c. ANEXO Il - Servicos de funcionamento e manutengdo do Edificio.

Clausula 3.2
Constituicdo da cessao

1. O espacgo objeto da cess3o de utilizacdo é composto pelo bem imdvel afeto aquela, e pelos direitos e
obriga¢des destinados a realizacdo do interesse publico subjacente a celebragdo do contrato.

2. Sem prejuizo no disposto no Anexo I, no termo da cessdo, revertem gratuitamente e automaticamente
para a cedente todos os bens e direitos que integram a cessdo de utilizacdo, livres de quaisquer onus ou
encargos, obrigando-se o cessionario dentro de um prazo razoavel fixado pelo cedente, a entrega-los em
bom estado de conservacdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

3. Caso o cessionario ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, a cedente promove a realiza¢do
dos trabalhos e aquisi¢des que sejam necessarias a reposigdo dos bens ai referidos.

4. A caucdo a prestar pelo cessionario, no montante correspondente ao valor mensal da compensagdo
financeira que responde pelo incumprimento dos deveres de zelo e cuidado do espago destinado a cessdo
de utilizag3o, para ressarcimento dos respetivos custos de reparagdo a incorrer pela cedente, aquando do
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termo do prazo de duragdo do contrato, nos termos do nimero anterior, correndo o0s respetivos custos
adicionais por conta do cessionario.

CAPITULO Il
ESTIPULACOES CONTRATUAIS

Seccao |
ObrigagGes

Clausula 4.2
Obrigagtes do cessionario

1. Sem prejuizo de outras obriga¢des previstas na legislagdo aplicdvel, da celebracdo do contrato decorre para
o cessiondrio a obrigacdo principal da utilizagdo do espago, mediante pagamento de compensagdo mensal
financeira a cedente, sob fiscalizacdo da mesma, sem prejuizo da autonomia técnica do cessionario.

2. A cedente monitorizard em continuo a exploragdo, com vista a verificar se a mesma relne as
caracteristicas, especifica¢des e requisitos técnicos, legal e contratualmente definidos.

3. Constituem obrigagGes adicionais do cessionario:

a. Efetuar pontualmente o pagamento mensal da compensagdo financeira estipulada;

Assegurar a obtencdo de todas as licencas, certificagdes, credenciagbes e autorizagbes necessarias
ao exercicio das atividades integradas ou relacionadas com o objeto do contrato e respetivas
despesas;

c. Garantir o pagamento dos encargos com a atividade a exercer;

Assegurar que a utilizacdo do espaco cumpre os requisitos da cessdo objeto do presente caderno de
encargos;

e. Em matéria de legislagdo laboral,

i. Respeitar toda a legislagdo em vigor, na parte que lhe for aplicavel, devendo nomeadamente
observar as prescri¢ces legais sobre sanidade, saldrios minimos, horarios de trabalho, seguranca
e responsabilidade por acidentes de trabalho, sendo unico responsavel por quaisquer
determinag¢des ou san¢des que lhe sejam impostas por entidades oficiais,

ii. Afixar no local de trabalho os mapas de horario de trabalho;

f. Manter o estabelecimento da cessio de exploragdo em bom estado de conservagdo e perfeitas
condi¢des de utilizagdo e seguranga, de acordo com a legislagdo e regulamentagdo de higiene e
seguranga em vigor, diligenciando para que o mesmo satisfaga plena e permanentemente o fim a
que se destina.

g. Assegurar a separacdo seletiva do lixo e residuos resultantes do desenvolvimento da atividade, em
contentores préprios para cada tipologia.

h. Assegurar a existéncia e manutengio em vigor das apdlices de seguro necessarias para garantir uma
efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da cessdo de utilizagdo;

i.  Cumprir e fazer cumprir as boas praticas de utilizagdo das instalagdes em vigor na Faculdade de
Medicina da Universidade de Lisboa;

j.  Facultar 3 cedente, ou a qualquer entidade por este nomeada, livre acesso a todo o espaco de
cessdo de utilizagdo, mediante comunicag¢do prévia;

Cldusula 5.2
Pagamento a cedente
1. O/s cessiondrio/s ficam obrigados ao pagamento de uma compensagdo financeira mensal a Faculdade de
Medicina da Universidade de Lisboa, considerando as dreas previstas em m2 para cada Lote:
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Lote 1 — Area Investigagdo — 151,35m2
— Area Comum de utilizagdo — 172,92m?2
Total: 324,27m2

Lote 2 — Area Investigaco — 103,60m2
— Area Comum de utilizagdo — 115,28m2
Total: 218,88m2

. A compensagdo minima financeira mensal a pagar pelo/s cessiondrio/s a FMUL € de 8€/m2 (oito

euros/m2), valor atualizado anualmente por aplicacio do coeficiente de atualizagdo aplicaveis aos
arrendamentos urbanos ndo habitacionais, acrescido de IVA, a taxa legal em vigor

O cessiondrio fica ainda obrigado a pagar a Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa as despesas
correspondentes aos gastos de funcionamento e manutengdo do Edificio tendo por base o ano econdmico
anterior, atualizados anualmente e consideradas mensalmente (conforme Anexo lil).

O pagamento de faturas emitidas pela FMUL, relativas as compensagdes financeiras mensais mencionadas
nos nuimeros anteriores, devera ser efetuado no prazo maximo de 30 dias apds a rececdo da respetiva
fatura.

. Afaturacdo das compensag¢des financeiras mensais é efetuada mensalmente.

Clausula 6.2

Eventuais intervengdes e reparagbes do espaco
No caso de o cessiondrio considerar conveniente, para o bom desempenho da sua atividade, realizar
alguma intervengdo, reparagdo, ou remodelagio do espago adstrito a exploragdo, deve apresentar um
projeto descrevendo as mesmas, e submete-lo a aprovagao a cedente.
Os projetos, planos, documentos e outros materiais, que resultem do ambito do nimero anterior, serdo
transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao cedente no fim do prazo da cessdo de
utilizacdo, competindo ao cessiondrio adotar todas as medidas necessarias para o efeito.
O custo de eventuais intervengdes corre por conta do cessiondrio.

. As intervengBes e obras eventualmente a realizar, serdo acompanhadas pela Area de InstalacBes,

Equipamentos e Logistica da Faculdade de Medicina da Universidade de Lisboa e decorrem
obrigatoriamente em dia util das 08:00h as 18:00h.

Clausula 7.2
Responsabilidade e Risco
O cessiondrio assume de forma expressa, integral e exclusiva, a responsabilidade pelos riscos inerentes a
cessdo de utilizagdo, durante o prazo da sua duragao.
O cessionario responde ainda, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros no
exercicio das atividades que constituem o objeto da cessdo de exploragdo, pela culpa ou pelo risco.

Seccado Il
Vicissitudes

Clausula 8.2
Resolugdo pelo Cedente

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato de cessdo de exploragdo e do direito de

indemnizagdo nos termos gerais, a cedente pode resolver o contrato quando se verifique:
a. Desvio do objeto de cessdo de utiliza¢ao;
b. N3o ter obtido o/s licenciamento/s necessario/s das suas atividades;
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c. Cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo cessiondrio da execu¢do ou exploracdo das
atividades, sem gue tenham sido tomadas as medidas adequadas a remocdo da respetiva
causa;

d. Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo cessionario das
atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou
regularidade nas condigdes exigidas pela lei e pelo contrato;

e. A utilizagdo abusiva ou acentuada deterioragdo das instalagdes, equipamento e material;

f. A falta de reposi¢do de bom funcionamento ou encerramento do espa¢o concessionado
efetuado por entidade inspetora, por responsabilidades imputadas ao cessiondrio por
periodo superior a 5 dias uteis.

g. Afalta de cumprimento, em devido tempo, das suas obrigagdes contratuais.

Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos ntmeros 1 e 2 do artigo 3252 do CCP, a
notificacio ao cessionario da decisdo de resolu¢do produz efeitos imediatos, independentemente de

gualquer formalidade.

Clausula 9.2
Resolugio pelo Cessiondrio
O cessionario podera solicitar a resolu¢io do contrato por causa devidamente justificada e fundamentada,
mediante carta registada com aviso de recec¢do, dirigida ao Diretor da FMUL, e que apenas produzira
efeitos 30 dias apds a sua comunicagdo.

. A cessdo extingue-se ap6s o decurso do prazo mencionado anteriormente, sem que o cessionario tenha

direito a qualquer indemnizagao.
As instalagBes deverdio ser entregues em perfeito estado de conservagdo, e os bens propriedade do
cessionario deverdo ser retirados do imdvel nos 30 dias seguidos subsequentes ao termo da cessdo.

Clausula 10.2
SangoOes contratuais

Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, a cedente pode exigir ao cessiondrio o
pagamento de pena pecunidria, por cada incumprimento registado, e em func¢éo da respetiva gravidade, de
valor a fixar entre 1%o (um por mil) e 5% (cinco por mil) do valor global da respetiva adjudicagao, sem IVA.
Nos termos do estipulado no artigo 10412 e seguintes do Cédigo Civil, em caso de mora no cumprimento
da compensagdo financeira mensal, o cedente tem o direito de exigir uma indemnizacdo igual a 50% do
que for devido.

Clausula 11.2
Subcontratagdo e cessdo da posi¢do contratual

N&o é permitida a subcontratagdo nem a cessdo da posigdo contratual do cessionario.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Clausula 12.2
Comunicagoes e notificagdes
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicagbes entre as
partes do contrato, estas devem ser redigidas, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
Qualquer alteragdo das informagdes constantes do contrato deve ser comunicada a outra parte.
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Clausula 13.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos ho contrato sio continuos, correndo em sdbados, domingos e dias feriados.

Clausula 14.2
Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal
administrativo de circulo de Lisboa, com expressa rentincia a qualquer outro.

Constituem elementos Anexos ao Caderno de Encargos:

ANEXO | — Requisitos e condicGes técnicas

ANEXO Il - Caraterizagdo do Espag¢o

ANEXO Il - Servigos de funcionamento e manutengéo do Edificio.
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ANEXO |
REQUISITOS E CONDICOES TECNICAS
A. Llotel

1. Oferta de métodos de diagndstico inovadores nas areas de:
— Cardiologia
— Dermatologia
— Doengas do sistema imunitario
— Endocrinologia
— Farmacogenética
— Gastroenterologia/Hepatologia
— Ginecologia/Obstetricia
— Hematologia
— Oftalmologia
— Oncologia
— Otorrinolaringologia
— Pediatria
— Pneumologia
— Urologia

2. Capacidade de resposta para realizacdo de testes moleculares solicitados por parte de entidades
prestadoras de cuidados de saide (publicas ou privadas e nacionais ou internacionais), ou por
procura individualizada (testes de paternidade, genealogias, ancestralidade).

3. Incorporacdo de metodologias inovadoras resultantes dos progressos da investigagdo biomédica e
biotecnolégica, com o objetivo de contribuir para agilizar a aplicagdo dos conhecimentos
provenientes da investigacdo a pratica clinica;

4. Promogio e participagdo em projetos de investigagdo clinica com o objetivo de desenvolver e aplicar
métodos de diagndstico, prognéstico e avaliagdo da resposta terapéutica.

B. Lote 2

Desenvolvimento e inova¢do em plataformas nas seguintes areas:

a. prevengdo e tratamento de infe¢Bes bacterianas (a infe¢Bes nosocomiais. ulceras crénicas,
respiratérias e infegdes tépicas.
Estudo de anticorpos de dominio simples recombinantes para desenvolvimento de agentes
terapéuticos para doen¢as humanas usando IP proprietaria, como inflamag¢do e imunologia,
neurologia e doengas metabdlicas
Utilizacio de engenharia de células T humanas para realizar simultaneamente a diversificagdo
anticorpo para as regides CDR utilizando uma tecnologia Unica de randomiza¢do, a expressdo celular
e de descoberta de se ligar e neutralizar os mAbs contra alvos recombinantes presentes na mesma
célula.
Inovagio e descoberta de medicamentos, utilizando o peixe-zebra como in vivo sistema modelo na
triagem para tratamento de disturbios esqueléticos e neurolégicos (neurodegenerativos, tais como
osteoporose, doenca de Parkinson e doengas raras)
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ANEXO Il - CARACTERIZAGAO DO ESPACO

O espaco afeto a atividade do Lote 1 é composto por:
Sala P3A4 —20m2

Sala P3A7 - 52,10m2

Sala P3A22 —65,45m2

Sala P3A23 - 13,80m2

O espaco afeto a atividade do Lote 2 é composto por:
Sala P2A8 — 19,95m2

Sala P2A14 - 19,50m2

Sala P2A27 — 24,25m2

Sala P2B33 —23,35m2

Sala P2B47 — 16,55m2

Além dos espagos supramencionados tera de ser considerada a drea comum de utilizagdo por cada lote:
Lote 1-172,92m2
Lote 1-115,28m2

Quanto as infra-estruturas, equipamentos existentes a data de celebragdo do contrato deve a sua utilizagdo
respeitar as regras de manutengdo preventiva e corretiva, definidas pela cedente.
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ANEXO |ll - SERVICOS DE FUNCIONAMENTO E MANUTENCAO DO EDIFiCIO

A compensacdo financeira relativa aos servigos de funcionamento e manutengdo do edificio tém por
base os valores suportados pela FMUL:

- Servigo de limpeza comum

- Servigo de seguranga e recegdo

- Eletricidade

- Agua

- Gas natural

- Servico de manutencgdo geral das instalagdes
- Rede de Voz e Dados

- Recolha e tratamento de residuos

- Circuito CCTV (closed-circuit television)

- Manutengdo preventiva

- Meios de combate a incéndio

- Elevadores

A afetac3o financeira destes servicos é efetuada, por lote, tendo em consideragdo a taxa de ocupagéo:
Lote 1 - 1,8% da area total do Edificio.
Lote 2 — 1,2% da area total do Edificio.

Face aos dados apresentados e tendo em conta os valores de referéncia relativos ao ano econémico de
2015, a compensagao financeira mensal, por lote, serd:

Lote 1 — 1.204,61€ (mil duzentos e quatro euros e sessenta e um céntimos)

Lote 2 — 814,33€ (oitocentos e catorze euros e trinta e trés céntimos)

Aos valores apresentados acresce o IVA a taxa legal em vigor.

Os valores de referéncia e percentagem de ocupagdo tém em consideragéo valores do ano econémico
anterior e conforme eventuais ajustamentos (diminuicdes ou aumentos de espago mediante pedido de
autorizacdio 4 FMUL) na érea de ocupagdo, respetivamente, atualizados anualmente.
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